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COVU\ IDAD VAL
Deproinmed retoma la
promoción, pero en Navarra
¡NMOBiuARiAi El grupo de Ortiz, Villar Mir y Bancaja, uno de los mayores
propietarios de suelo de Alicante, ha puesto en marcha una obra de viviendas .

ACA Valencia
Uno de los mayores propieta-
rios desuelo y urbanizador de
la ciudad de Alicante, De-
proinmed, ha decidido poner
en marcha una nueva promo-
ción de viviendas pese al pa-
rón en que se encuentra la ac-
tividad constructora e innmo-
biliaria Eso sí, las 104 vivien-
das que se van a empezar a
construir están ubicadas a
más 700 kilómetros de la ca-
pital alicantina, en pleno cora-
zón de Pamplona.
Y es que Deproinmed, la

sociedad que formó Barrsaja
con el Grupo Cívica -del em-
presario constructor Enrique
Ortiz- e Inmobiliaria Espacio
-del Grupo Villar Mir-, espe-
ra poner en marcha en unas
días la demolición de un anti-
guo inmueble en el segundo
ensanche de la capital navarra
para iniciar las obras de cons-
trucción de un nuevo edificio
de viviendas de lujo .

Según explicaron fuentes
de Espacio, que ha asumido la
gestión de este proyecto, la
decisión de ponerlo en mar-
cha se debe a que el mercado
inmobiliario tanto de Navarra
como del País Vasco sigue
mostrándose activo, frente al
parón en la zona mediterrá-
nea. Así, desde la promotora
han apuntado que en apenas
unas semanas ya han recibido

M.C. alicante
"La recuperación de la eco-
nomía tiene que venir apare-
jada a la construcción para
volver a la senda del empleo" .
Bajo esta máxima, el director
general de Ecisa y presidente
de la Federación de obras Pú-
blicas y Auxiliares de la Pro-
vincia de Alicante (Fopa),
Manuel Peláez Robles, anali-
za la sityación y aconseja "que
el precio del suelo se ajuste a
l a realidad", un requisito ¡ti-
prescindible para que "el sec-
tor se reponga paulatinamen-
te", afirma en declaraciones a
EXPANSIÜN .

Para Peláez, Alicante era
una provincia muy activa en
edificación privada, por lo
que está notando la crisis más

Vista aérea dei Ensanche de Pamplona .

Los emblemas

•

	

El proyecto estrella de
Deproinmed es el suelo en la
noma de Rebasa.

•

	

También ha asumido las
cuatro tres del complejo de
Vistahetmosa en Playa de
San Juan .

•

	

Posee promotoras como
Vds Cordomina y Santa
Pbla Green, además de
participaciones en proyectos
en México.

que otras zonas de España,
aunque espera que no tarde
demasiado en ver la luz .
"Es una situación muy

complicada, pero estamos in-
tentando exportar nuestro
saber hacer y estoy convenci-
do de que los ajustes que se
están haciendo son necesa-
rios para el país y dibujarán
un sector de la construcción
distinto en un futuro cerca-
d ) ', asegura.

Más proyectos
Peláez se nuestra satisfecho
por las grandes infraestructu-
ras realizadas en Alicante, pe-
ro reclama mayor inversión
para seguir trabajando en
proyectos como el AVE, el
Corredor Mediterráneo, el

más de 150 solicitudes de in-
formación de los pisos sin
apenas publicitario .

Herencia de Bancaja
El inmueble fue uno de los ac-
tivos inmobiliarios que Ban-
caja transfirió a Deproinmed,
ya que pertenecía a otro pro-
motor que había recurrido a
financiación de la caja para
llevar a cabo el proyecto, pero
que por la crisis tuvo que en-
tregarlo a la entidad. Por su
parte, los dos socios del sector
inmobiliario en Deproinmed
en principio se han repartido
las funciones según su espe-

Peláez recomienda que baje el precio del
suelo y se ajuste a la realidad
EL EMPRESARIO AFlRMA QUE ES IMPRESCINDIBLE PARA QUE SE RECUPERE LA CONSTRUCCIÓN

Manuel Penaéz.

Palacio de Congresos o ]FA,
vitales para el desarrollo de la
provincia
En este sentido, Manuel

\CIA\A

un termos fueron
apn tado5 por
Ba~ cedidos por
un promotor al que
financiaba

cialización . Así, Cívica se cen-
tra en el desarrollo del suelo y
la urbanización, mientras que
Espacio asume nrás la promo-
ción de vivienda y su conur-
cialización .

Deproinmed no cuenta con
oreos proyectos significativos
fuera de Alicante ni en princi-
pio está previsto poner en
marcha otros proyectos fuera
de la Comunidad Valenciana,
según indicaron las mismas
fuentes. Con todo, precisa-
mente la filosofía con la que se
creó Deproinmed era agluti-
nar activos de distintos gru-
pos inmobiliarios que se con-
sideran de calidad para com-
partir su gestión y ahorrar
costes ante la crisis del sector .
Un modelo similar al que
también aplicó Bancaja en
NAU, en este caso principal-
mente para Valencia La caja
posee algo más del 44% del
accionariado - también está
presente Banco de Valencia- .
Además, Bancaja posee el
20% de la sociedad que Ortiz
creó para la desarrollar VPO
en Rabasa y socia de Deproin-
med en la urbanización.

Peláez considera que aunque
las arcas públicas están muy
meneadas, hay actuaciones a
favor, y es que "las adminis-
traciones quieren demostrar
que gastan con inteligencia y
buen hacer el dinero de los
contribuyentes en infraes-
tructuras que son rentables
desde cl primer momento, in-
novadoras y tecnológicamen-
teeficiente ' .

Respecto al papal que de-
ben jugar• los empresarios, Pe-
láez cree que deben estar más
unidos que nunca "Hay que
hacerse oír ante las adi rínis-
traciones, entidades financie-
ras y sindicatos. Es funda-
mental, ya que los empresa-
rios son quienes crean rique-
za y empleo)", concluye .

Este tipo de e~
otoige un derecho
preferente y se suele
cal~ con
peh/WW10 espedal

CONSEJOS DEL JURISTA

El crédito refaccionarlo y
el concurso de acreedores

E
n los concursos de acreedores de promotoras inmo-
biliarias o constructoras no todos aquellos que han
realizado trabajos de ejecución de obras en parcelas

propiedad de la concursada, por ejemplo obras con suminis-
tro de materiales, son titulares de un erudito refaccionario,
con privilegio especial, previsto en el artículo 90.2 y 3 de la
Ley Concursal.

Se denomina refaccionarlo a aquel crédito que nace corno
consecuencia de un préstamo concedido para la realización
de una obra, ya sea de construcción, reparación o corncenva-
ción del inmueble No obstante, y izar extensión de la docti-
na jurisprudencial, se consideran también créditos refacc •io-
nariors los importes debidos por los materiales empleados en
la obra, las cantidades adeudadas por tales obras o conceptos
similares .

El crédito refaccionario otorga un derecho preferente
frente a los restantes acreedores del titular que intervienen
en una obra de edificación, o mejora de una finca para satis-
facer su crédito derivado de los gastos y honorarios deven-
gados.

Créditos privilegiados
La jurisprudencia del Tribunal Supremo se ha pronunciado,
en varias ocasiones, sobre el crédito refaccionario, adoptan-
do una conceptualización amplia del término. Así la sernten-
cia del Tribunal Supremo de 21 de julio de 2000, establece
que "el crédito refaccionario no nace necesariamente de un
préstamo, en el sentido técnico-j widico que ha de darse a es-
te contrato, sino también de aquellos otros que hayan contri-
huido por rucio directo al resultado de una construcción,

reparación, conservación
o mejora de un inmueble."

Si bien la jurisprudencia
ha venido reconociendo la
condición de crédito re-
faccionario en sentido am-
plio en sede concursal, pa-
raque puedan ser califica-
das con privilegio especial

ex artículo 90.2 de la Ley Concursal, la respectiva garantía
deberá estar constituida con los requisitos y formalidades
previstos en su legislación específica para su oponibilidad
frente a terceros, e s decir, deberá constar la anotación pre-
ventiva del respectivo derecho en el Registro de la Propie-
dad.

Esto quiere decir que el acreedor refaccionario podrá exi-
gir anotación sobre la finca refaccionada por las cantidades
que, de una vez o sucesivamente, anticipe . La anotación sur-
tirá todos los efectos de la hipoteca respecto al crédito refac-
cionarlo.

En ese sentido se pronuncian las sentencias de varios juz-
gados de lo mercantil de Las Palmas -de 6 de septiembre de
2005-, de Bilbao -de 14 de febrero de 2006- y de Oviedo
-de 17 de febrero del mismo año-, así como por el Juzgado
de lo Mercantil número 1 de Coruña en su sentencia de 2 de
marro de 2010.

Acreditadón necesaria
Ahora bien, para solicitar la anotación preventiva, de con-
formidad con lo establecido en la Resolución de la Direc-
ción General de los Registras y del Notariado de 6 de abril
de 2006, será necesario acreditar dicha naturaleza refaccio-
naria del crédito, y no bastaría con un simple acuerdo entre
la concursada y el acreedor recon<x iendo dicha condición,
sino que de la escritura cuya inscripción se pretenda, debe
poder deducirse que se han materializado las inversiones y,
por tanto, una verdadera incorporación de las mismas al va-
lor del bien, que es lo que tradicionalmente justifica la pre-
ferencia reconocida a favor del crédito refraccionario .

En caso contrario, el acreedor será titular de un crédito or-
dinario o subordinado (en función de las circunstancias par-
ticulares de aquel) frente a la concursada que no gozará del
privilegio previsto en el artículo 94) de la Ley Concursal .
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